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B oTreuecTBeHHOM 3aKOHOOATEeJIbCTBE BUOEI MMYIIIECTBA, KOTOPEIE MO2KHO IIepenaBaTh I10
HacCJieoCTBY, MIPAKTUYECKU HEe O'PAHUYEHEBI, XO0TA MOT'YT UMETh BHYTPHU BHUOaA CII€UAJIbHBIE IIPABUJIA
U OTrPpaHUYEHUA. n OOHUM U3 TAKHUX BUOOB UMYIII€CTBA BEICTYIIA€T 3€MIJId. HeCOMHeHHO,
IIPOUCXOXKIeHue u 0coboe 3HAYEHNEe 3eMJIN KaK “CII0KHOM Bemu” [1] mpenmnosaraioT 0COOEHHOCTH U
B IIOPSIKE €€ HacjiemoBaHus. [Ipu 9TOM TaKyve OCHOBBI HAaCJIeIOBaHMS, KaK IIPaBOIPEEMCTBO B
HEM3MEHHOM U €TMHOM BU[E, He UCKJIIOUEHBl ¥ B OTHOIIEHUN 3€MeJIbHBIX YIaCTKOB.

Poccuiickue mpaBoBedbl 10 Cel IeHb YKa3bIBAIOT Ha MPOOIEeMEBl B TEOPUH U, KaK CJIEACTBUE,
CJIOKHOCTHU ¥ HEeOJHO3HaYHbIe BEIBOALI B IPAKTUKE HACJIeIOBAHUS 3€MeJIbHBIX Y4aCTKOB [2]
AKTyanbHOCTh U3y4YEeHUSI JAaHHOTO BOoIIpoca 00yCIOBJIeHAa HETIPEXOOAITUMU IIEHHOCTHIO U
3HAYUMOCTHIO 3eMJIU KaK 00beKTa I'pakaaHcKoro o6opoTta. BsauMmopmelicTBue U COBMECTHMOCTD
HacJIedCTBEHHOI'0 U 3eMeJILHOTO IIpaBa 0COOEHHO aKTyaJlbHEI [JIs ClIydyaeB HacleqoBaHUS
3eMeJIbHBIX Y9aCTKOB B COBpeMeHHOU Poccun.

Kak mpaBuio, HaCleOHUWK, BCTyMas B HACIEACTBO, ykKe o0IafaeT BCeMHU ITpaBaMu Ha HacleoyeMoe
MMYIIECTBO, B HAIIIEM CJTydae Ha 3eMeJIbHBIH y49acToK. OJHAKO, CJI0KHOCTH, BO3HUKAIOIINE B
mpoiiecce ohOPMIIEHUS 9TUX IIPaB, BEICTYIIAIOT ITPETrpafol AJIsi peanu3anuy npas jtuna. CI0KHOCTH
BO3HHUKAIOT KaK B (h)OPMaJbHOM, TaK ¥ MaTePUAJIbHOM IIpaBe.

Kak u3BecTHO, 3eMJIs MOXKET IIPUHAAIeKaTh I'PpaklaHaM Ha Pa3HBIX IIpaBax U, COOTBETCTBEHHO,
TIOPSIIOK HacJIelOBaHUs B 3aBUCHUMOCTH (HOPM IIpaBa OTIMYAETCs. B 11e1s1X equHO0OPa3Horo
TMOHMMAaHUS ¥ IPUMEHEHUS HOPM HacJeqCTBEeHHOTro npasa I[1nenym BepxoBHoro Cyma P® maet
CcyIaM MHOXKECTBEHHbIE Pa3bsiICHEHUS, KaCalIUecs HacJIeqOBaHU 3eMeJTbHBIX Y4aCTKOB B CBOEM
IMToctanoBnenuu oT 29 mas 2012 r. Ne 9 «O cyneOHOM TpaKTUKE 10 ejiaM O HacjiemoBaHum» [3].

OO61mIuM ITpaBujiaM IIOOUYNHSIETCS HacleOoBaHWe 3eMelb, KOTOPHIE IPUHAIexkaT HacIeqoaaTe o Ha
mpaBe COOCTBEHHOCTH HJIM MOXKU3HEHHOTO HACJIeIyeMOro BiiafieHus. I1pu 3ToM, BaXKHO 3HATh, YTO
BO BTOPOM CJIydae IIPOUCXOOUT IIPEEMCTBO He MaTepHalbHON Belllu (B HalleM ciydae 3Y), a
HETIOCPENCTBEHHO BEIlHOe MTPaBo. [IpUHATHE 3TOT0 HACJIEICTBA TaKxXKe He TpedyeT oT
IIpaBoOIIpeeMHUKAa CIlellabHBIX pa3pelienuii. OTMEeTHUM TaKiKe, UTO C IPUHSITUEM COBPEMEHHOTO
3eMenpHOTO Kofekca P® npemocTaBieHne 3eMeJIbHBEIX YYaCTKOB Ha ITpaBe MOKU3HEHHOT O
HacJIeyeMoro BlIafieHus He momycKaeTcs [4] BMecTe ¢ TeM Takoe ITpaBoO Ha paHee IPHuoOpeTeHHBIe
y4aCTKH, ITPU HacJieJOBaHUM KOTOPHIX BO3HUKAET LML PsIl BOIIPOCOB, IPOAOJIKAET COXPaHSIThCH.

3aTpymHeHUs IPU HacJlefOBaHWU JAaHHOTO BUOA MMYIIECTBa BO3HUKAIOT B CIIy4asix, KOTAa
IIpPaBOIIPeEMHUKAMU BEICTYIIAIOT ABa u 6osee nuna. [lepexon 3eMeny Ha mpaBe o61iei
COOCTBEHHOCTH IIPOMCXOOUT B CIIydae, eCJIi UMeeTCs CIIOCOOHOCTDb pa3fesia 3eMeIbHOT0 y4acTKa II0
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nmpaBuiaaM II. 2 cT. 6 3K PO®. AHaOTUYHBIN MOPSO0K M3BECTEH MHOCTPAHHON MCTOPHUH ITpaBa. Taxk,
3aKOHOIATEJIbCTBO CPeNHEBEKOBOM M Tanuu mo3BOJIsIO Ha OCHOBE BEIIHO-HACIEICTBEHHOTO
KOHTPAaKTa pas3fes 3eMeJIbHBLIM Y9aCTOK MeXIy HacJleOTHUKaMUu YMepIIero apeHgaTopa 6e3 cormacus
cobcTBeHHUKA [5].

B HpaBOBOfI OOKTPHHE MMEIOTCSA IIPEeOJIOKEeHUA IIPUMEeHATD HOJIOGHBIfI IIOPAOOK HaCJiedOBaHUA II0
OTHOIIEHHUIO K 3€MEJIbHBIM Y4adaCTKaM Ha IIPpaBe IIO2KM3HEHHOI'O HacCJIegyeMOoro BJlIadeHusA [6], qTO
ImopoxKnaeT OJId HaCJIIEOHUKOB oﬁmee OoJieBOe€e IIPaBO IIOXKM3HEHHOI'O HAaCjieoyeMoOro BJIad€HUAd.
OpHako OT€4YEeCTBEHHOMY 3aKOHOOATEJIbCTBY HEM3BECTHA TaKasd PA3HOBUOHOCTL BEIIIHOI'O IIPABa, a
3HAYUT YCTAHOBJIEHHE €TI0 B I'PA2KIAaHCKOM COTJIallleHUU BUOUTCSA HEBO3MO2KHBIM.

BMmecTe ¢ TeM cuCTEMHOE TOJIKOBaHME HOPM CT. 265-267 'K P® u ct. 21 3K P® no3BosnseT
OIIpeNeuTh IIPaBo MMOXKU3HEHHOT0 HacleayeMoro BllafeHUs XapaKTepu3yeTcs HaludrueM B JaHHBIX
OTHOIIEHUSX JIUIITh OOHOTO cyOBbeKTa. ClemoBaTeIbHO, TPEeeMCTBO 3eMeIbHOTO YyYaCTKa Ha IIpaBe
MMOXKM3HEHHOT 0 HaCcIeqyeMoTo BiameHuss 00jiee 4eM OOQHOMY BJIafeIbIly HEBO3MOZKHO.

H3BeCTHO, YTO CYIIECTBYIOT 3eMJIU caMu 1o cebe, He mopiexkalye pasgeny. B TakoM ciydae,
MIpUHAMJIeXKaBIINHM IOTrubIlIeMy Ha ITpaBe COOCTBEHHOCTH 3eMEeJILHBIN Y4aCTOK IOMJIeXKUT epefaydye
TOMY U3 IPEEMHUKOB, KOTOPOMY IPUHANJIEKUT IPEUMYIIIeCTBEHHOE IpaBo Ha Hero. OCTaJlbHBIM
BBHIIJIAYMBAETCS YCTAHOBJIEHHAs 3aKOHOM KoMmeHcanus. OTHOCUTENILHO HacjieqoBaHUs IIpaBa Ha
MMOXKU3HEHHOe HacllefyeMoe BIafjeHne, TAKOro opsaaKa 3aKOHOJATe b He yCTaHaBJIMBaeT, YTO
IPUBOOUT Ha IPaKTHKe K HEeSICHOCTHU MOpsAgKa 0pOpMJIEHUS IIpPaB Ha 3eMeJIbHBIN Yy9acTOK.

W3 cmeicna ¢T. 17 'K P® mOHSATHO, YTO IIPABO MOCTOSHHOTO (6€CCPOYHOTO0) MOIE30BAHUS
3eMeJIbHBIM Y9aCTKOM B CBOEM CYIITHOCTH SIBISIETCS OTPAaHUYEHHBIM BEIIIHBIM ITPABOM, TO €CTh
mpaBooOIagaTeNb MOXKeT BafleTh U II0JIb30BAThLCS 3eMJIeH, HO He ITPaBOMOYEH B PACIOPSIXKEHUUN UM,
Ky[a BXOOUT M HacjiegoBaHHUe (110 3aKOHY M 110 3aBelllanuio)[7]. Kak mpaBuio, mepexon mpasa
COOCTBEHHOCTH Ha CTPOEHUS IIpefdlioaraeT IIepexof IIpaBa I0Ib30BaHUs 3eMeJIbHOT0 yJacTKa, Ha
KOTOPOM PacIIOIOKEeHBI CTpoeHus. [103ToMy, BazKHO OTJIMYATh IIEPEXO0 ITPaB Ha 3eMeJTbHbIN
Y4aCTOK TI0CJIE CMEPTU COOCTBEHHMUKA ITOOOOHBIX CTPOEHUM OT ero HacjlegoBaHUs, TaK KakK IIepBoe
BBLICTYMAET JIUIIb YaCTHBIM CIy4YaeM MIepexofa IIpaB Ha 3eMeJIbHEIM Y9aCTOK IIPU CMEeHe
COOCTBEHHUKA CTPOoeHUs. TakuM 0O6pa3oM, MOOUYUHSISICH MPUHIUIIAM 3€MEILHOTO U I'PakIaHCKOT 0
IpaBa, 3eMeJIbHBIM YYaCTOK CJIeIyeT cyar0e 00bEeKTOB, ITIOCTPOEHHBIX Ha HEM.

Te 3emMesibHBIE YYACTKH, KOTOPHIE IPHU3HAHBI CYIOM HEBOCTPEOOBAHHLIMU U MePEedaHbl B 000POT
MYHUIIUTIAIbHOU COOCTBEHHOCTY, IOOUUHSIIOTCS. OOIMMM OCHOBAHUSIM HacleqoBaHUs 110
rpaXxgaHCKOMY 3aKOHOOATENbCTBY.

OnpepesieHHBIE YCIIOBUS 3aKOH YCTaHaBIUBAET [JIs1 HAcleOOBaHUS MMYIIeCTBa 4JjieHa
KpecThsaHCKOTO ((pepMepckoro) xo3sicTra (manee - KOX). Tak, HacjiegoBaHue OOJIM UMYIIIECTBa
KO®X BO3MOXKHO NMUIIb TEM IPEEMHUKAM, KOTOPBIE IBASIOTCA 4YjieHaMu 3Toro KOX.

CrnenmyeT oTMETHUTD, YTO HACJIeJOBaHWE 0OYCIOBIIEHO B 3aKOHE PSAIOM YCIOBUM. 3aKII0YAIOTCS OHU B
TOM, UTO HOJIST B UMYIIIECTBE KPECThIHCKOTO ((pepMepcKoro) Xxo3sUcTBa MEPEXOAUT Ha OOIINX
OCHOBAHUAX K HACJIEOHUKaAM yMepPIIero, eCjid OHU TaKXe SBJIAI0TCA YJIeHaMu 3TOI'0 X03sIMCTBA.
ITpuyem HacnegoBaHUe OOJIM HEKOTOPHIMU 13 4ieHOB KOX BemeT K mpeobpa3oBaHUI0 00IIel
COBMeCTHOU cobcTBeHHOCTHU 4neHoB KOX B ux 0611yI0 MoJieByi0 coOOCTBeHHOCTh. HacnegHUK, He
saBnsomuiicsa dineHoM KOX, MoXkKeT IIpeTeHa0BaTh Ha COPpa3MepPHYI0 UMYIIIeCTBEHHOU HoJie
OEeHEeXKHYI0 KOMIIEHCALNIo, OnpeaensaeMyio 160 JOrOBOPOM CTOPOH, Iu00 B cymeOHOM mopsiake (CT.
1179 T'K POD).

B cnydasax pa3pylleHUs IOCTPOEK Ha 3eMeIbHOM ydacTKe (B YaCTHOCTH oMa UJH Jaydu), He
OTMeHSseT Ilepexof IIPaB Ha JaHHBIM y4aCTOK IPaBOIIPEEMHUKY OO TeX IIOP, II0Ka eCJiu He
NIpoBefeHa ToCyIapCTBeHHAas peTrucTpalus IpeKpalleHus mpaBa COOCTBEHHOCTU Ha MOBPEXKIEHHOe
ctpoenue (cT. 131 I'K P®). [Ing maHHOU IPOIEnYPhl HEOOXOOUM PN HOKYMEHTOB, B UMCJIe KOTOPHIX
3asiBlIeHUe COOCTBEHHUKA CTPOEHUS.

L[enecooGpasHo HpI/Iﬁel"aTb K TaKOMY XK€ II0oOgX0Oy M B TeX CJIydasdX, KOraa HacjegogaTejlb YyMUupaeT
0 OKOHYaHWYA BO3BEOEHNS CTPOEHHUA Ha 3€MEJIbHOM y4YaCTKe. He3aBuCcHUMO OT CTEIEHU TOTOBHOCTH,
0OBEKTHI He3aBEPIIEeHHOI'0 CTPOUTEJIbCTBA HACJIEOAYIOTCSA Ha O6HJ;I/IX OCHOBaHHU{X, U IIPaBa Ha HUX



rmopjiezkaT roCcyqapCTBEHHOM perucrpanuu 6e3 Kakux-1mub0 u3bsaTUi. B MpOTUBHOM ClIy4dae
HacJIemHUK OBIJI OBbI JIMIIIEH BO3MOXKHOCTH OJOCTPOUTDH YHACIEOOBaHHYI0 HEIBUKUMOCTD, a 3aTEM U
HOPMaJIbHO II0JIb30BATHCS €10, B TOM YHCJIE PAa3MECTHUTh Ha yJYaCTKe HaJBOPHBIE IOCTPOUKH,
KOMMYHHKAIUH # T. II.

E. C. Kupunnosa ob6paTuia BHUMaHNe Ha TO, UYTO CUTyallus B 3HAUUTEIbHOU CTEIIeHU YCIIOXKHSIETCH,
KOTja HacJlefomaTelib, II0JIy4YUB YYacTOK, 4O OTKPEITUS HaCJIefCTBa He IIPUCTYIIUII K er0 OCBOEHUIO
¥ CTPOUTENLCTBY, IIOCKOJIBKY HaHHas IpobieMa 3eMeJIbHEIM 3aKOHOmaTelnbcTBoM PO He
yperynupoBaHa. Ecnu ucxoouTh 13 00IIUX MookKeHuM ['paxkmanHckoro kogekca P®, To mpaso
3eMJIEIIOJIb30BaHUs B TAKUX CIIlydasx IIpeKpalljaeTcss CO CMePThIO HAacClenofaTess, U IepexXonuTh K
OPYTUM JIHIIaM 10 3aKOHY He MoxXkeT [8]Bo nu3bexkaHre BO3HMKHOBEHUS KOJUIN3UYM 3aKOHOIATEIII0
CTOUT IIepeCMOTPEeTh JaHHOe IIOJI0KeHNe U pa3pelIuTh cynaM pa3bupaTh Kaxkaoe Oeslo, UCXOOs U3
KOHKDPETHBIX 00CTOATENbCTB. Eciiu Ha o moOpocoBeCTHAS BOJISI CKOHYABIIET0CS HACTIEeIOnaTelIs
Ha OCBOEHUVE TEPPUTOPUU U CTPOUTEJIBCTBO, TO CIIeNyeT BKIII0UaTh [IpaBa Ha 3eMJII0 B
HaCJIEeICTBEHHYIO MacCy. 3aKpeIlleHre B 3aKOHONAaTeJIbCTBE TaKOI'0 IIpaBujia BUOUTCA Pa3yMHBIM U
6onee GIM3KUM K HHTEpPEcaM IpakiaaH.

BaKHBIM MTPUHLIMUIIOM 3€METbHO-TTPABOBHIX OTHOIIEHUH SIBJITETCSI €IUHCTBO CYObOBI 3€METbHOTO
ydJacTKa U IMMPOYHO CBSI3aHHBIX C HUM 00BbeKTOB. Kak mpaBuiio, BCce TPOYHO CBSI3aHHKIE C
3eMeTbHBIMU YyYaCTKaMu OOBEKTH CIIeAyIOT Cyab0e MePBHIX. YIIOMSHYTHIN TPUHITUIT SBISETCS
TapaHTOM 3allpeTa Ha OTYyXKIOEeHue 3eMeNbHOTO y4acTKa 063 HaxXOAAIIUuXCs Ha HeM 30aHul U
COOPY2KEHUY, eC/IU OHU IIpUHAAIekaT ogHoMy nuny [9]; 1 He momycKaeT yKa3aHUs HacJlegongaTeeM
B 3aBellaHUY Ha GOPMYy pasfesia MeXKAy HacJlefHUKaMU UMYIIEeCTBa, €CJIM OHa COIPSKeHa C
OTIeJIeHMEeM IIpaBa Ha HeOBUIKKUMOCTD OT IIpaBa Ha 3eMeJIbHBIN y4acTOK, Ha KOTOPOM pPacIiojoKeHa
9Ta HEIBUXKUMOCTb.

IDaHHOE Oorpann4YeHnune BOJIN COOCTBEeHHUKA UMyIIeCTBa B 4aCTHU CBO60,E[H01"O PacCIIOpszKeHHus1 UM
OIIPABAOBIBAETCSA TAK2XKE€ KOHCTUTYIOHMOHHBIM IITPUHITUIIOM JIO6pOCOBeCTHOCTI/I, KOTOpI:IfI IIPU3bIBA€T HaC
IIOJIb30BATBCSA CBOUMMMU IIPDABAMM, HE HAPYyIlas IIPpaBa U CBO6OJII:I OPYyTrux JInII.
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