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ITPABA CYIIPYTA HA ITPUBATU3ALIAIO 2KAJIOI'O IIOMEIIEHUSA ITPU
HACJIIEHNOBAHHUH

OsiMoBa Banepus CepreeBHa

cTtyneHT, OpeHOYypPrcKul rocymapCTBeHHbIN yHUBepcurteT, PO, r. OpeHOypr

OpOHUM M3 OCHOBAHUYM BO3HUKHOBEHUS IIpaBa COOCTBEHHOCTH Ha XKUJIOE ITIOMEIIeHUe SIBIISIeTCS ero
IIpUBaTHU3allnsA.

B cooTBetcTBuu ¢ 3akoHOM P® oT 4 utonst 1991 r. Ne 1541-1 «O mpuBaTU3alUU KUITUITHOTO QOHOA B
P®»[1] xKunble mOMeEIIEeHNST COLIMAIbHOTO UCIIONb30BaHUS B TOCYHapPCTBEHHOM U MYyHUITUIIATbHOM
KUMUITHBIX GOHIAX MOTYT OBITH IPUBATU3NUPOBAHLI I'PaKIaHaMM, B HUX IIPOKUBAIOIINMU.

OcobeHHOCTH HacCJiegOBaHUA IMTPUBATU3NPOBAHHEBIX 2KUJIBIX TIIOMeNIeHN 3aBUCAT OT BUIOA
COOCTBEHHOCTH Ha KUIbe IIpuBaTU3aTOpPAa.

Taxk, ecnmu IIPUBATU3ATOP IIOJIYUYHII 2KUJIO€ IIOMEIIeHe B MHOUBUOYAJIbHYIO COGCTBGHHOCTB, TO
HacCJiegoBaHKWEe TaKOI'O 2KMUJIOTO IMOMeIlleHUu A OCYyIIEeCTBIIsAE€TCA B OGH.IGM IIOpAgAOKe.

ITpu oTOM IMepexo[ IIpaB He 3aBUCUT OT TOTO, ITPOKHUBAET JIM KTO-HUOYOb Ha MaHHOM IIJIOIIAON WIIH
HET.

CrenyeT OTMETHUTh, YTO XKUJIOE ITIOMeIleHre MOXKeT ObITh 00peMeHeHO ITpaBaMu rpaXkaaH, KMEeIOIIUuX
TIPaBO MOIb30BaHUS XKUJIBIMU ITIOMEIIEHUsI, B 3TOM CJly4Jae HacCJIeQHUK He MOJIKEH IPeIsaTCTBOBATh
peanu3aluy MpaBa I0Jb30BAaHUS, TaK KaK, laBasi COTacue Ha MPHUBATU3ALINIO, YIEHBl CEMbU
IIOAPa3yMeBaJii, YTO IIPAaBO MI0JIb30BAHUS HOCUT O€CCPOYHEIN XapaKTep.

Ha IIPAKTUKE BOIIPOCH MHCTUTYTA HACJIEOOBAHUA 2KHUJIOTO IIOMEIIeHN s, IIPUBATU3UPOBAHHOT O
TOJIBKO OOHUM K3 CYIIPYT'OB, PEIIAaOTCA HEOOHO3HAYHO.

HpI/I HaAJIM4YUU 3aBE€lIaHUA B CJIydae CMEPTHU CyIIpyra K HaCJIeJOBaHWIO ITPKU3bIBAETCs JIUIIO,
YKa3aHHO€ UM B 3aBEIIaHUU.

ITpu OTCYTCTBUU 3aBeIlaHUS UMYIIECTBO, IPUHAAJIexKallee CyIpyry equHOINYHO, IIEPEeX0IUT K
HaclIeOHUKaM I1epBoi ouepenu[1].

ITpu HacemoBaHWYU KUJIOTO MMOMEIIEHMs, KOTOPOe HaXOAUTCST B COBMECTHOM COOCTBEHHOCTHU
CympyroB, cyaebHasi MpaKTHUKa TOBOPUT O TOM, UTO ITOCJIE CMEPTHU OJHOTO U3 CYIIPYTOB UX obIIee
XKUJI0€e TIOMeIeHre OTHO3HAYHO TIePEXOUT B €IUHOJIUYHYI0 COOCTBEHHOCTD BIOBH (BIOBIIA).

OpHako O6rIBaeT Ha0O0OPOT: IPUBATU3UPOBAHHOE B 00IIyI0 COOCTBEHHOCTD HACIEACTBO AEJIUTCS Ha
IBe MOJIW B ITpaBe COOCTBEHHOCTH Ha KHUJIOe TTOMeIlleHre, 9Ta JOJIsT YMEePIIero Cympyra
pacmpefenseTcs ITOPOBHY IO BCeM HAcCJIeTHUKAM MIePBOH 0Yepenu.

ITpu 3TOM, €ciiu CynpyTH KUJIU B KBAPTUPE COBMECTHO, BeJIM 00IIee X035UCTBO U OTCYTCTBYIOT
maHHBIE 00 OTKAa3€ OT IPUBATU3AINH, TO IIOCJIE CMEPTHA OOHOTO U3 CYIPYTOB BTOPOM CYIPYT
MIOJIy4aeT MPaBO Ha OOHY BTOPYIO HOJII0 KBAPTUPHL.

OTKa3 0T y4acTHus B IPHUBATHU3AIINY CIIedyeT 0o(pOPMIISITh B IMCbMEHHOU (popMe, HHaYe BO3SHUKAET
o6mrast gpopma cobcTBeHHOCTH[4].
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B cnygae, eciiu HacJIeOHUKY He SBIISIIOTCS YJIeHAMU CEMbY HaHUMATEJs, TO UX CIedyeT
paccMaTpuBaTh B BUE MPOIOIKATENIE BOJIM HaclIeqomaTe s, BEIpaxkalolel peaqbHOe HaMepeHue
Ha IIPUBATHU3AIINIO.

CornacHo 1. 8 [ToctaroBnerus [Ineayma BC ot 24 aBrycta 1993 r. Ne 8 «O HEKOTOPEIX BOIIpOCax
NIpUMeHeHUs cymamMu 3akoHa PO «O mpuBaTU3aluuu XKUIUITHOTO (GOHOA», €ClIU HacllegogaTeneM
Oblyla BhIpaXkeHa IpU KU3HU BOJIS Ha IPUBATU3AINIO €T0 KUJIOT0 IIOMEIIeHU s, U UM He OBIJIO
0TO3BaHO 3asBJIeHNE, TaK KaK 110 He 3aBUCSIIUM OT Hero ¢paKTopaM OH JIMIIMUJICS BO3MOXKHOCTH
COGJIIOCTHY TIOPANOK 0hOPMIIEHUST JOKYMEHTOB Ha IIPHUBAaTU3allUI0, B KOTOPOU eMy He MOTJIO OBITh
0TKa3aHO, TO 9TO He MOXKET CJIy?KUTb OCHOBAaHMUEM [JIs1 OTKa3a B UCIIOJTHEHUU TPpeOoBaHUMN
HaciemHUuka [4].

ITo muenuio [1.B. KapmyxuHa, B CyneOHBIX aKTaX, IIOCBAIIEHHLIX IPUBATU3AIIUYN KUJTbSI, CYI COeIan
aKIeHT Ha PaCIINPUTENIFHOM TOJIKOBAHUM IIPABOBBIX IIPEANINCAHUN O BOJIEU3bSIBIEHUN
3aMHTEPECOBAHHOIO JIUIIA.

I'maBHOE yCJIOBHE, YTO B peanu3allii ero IIpaBa He MOXKeT OBITh OTKa3aHo [5].
PaccmoTpuM npuMep CymeOHOM ITPaKTUKH.

Mexny rpaxpaHuHoM [1. 1 POCTOBCKUM roCyIapCTBEHHBIM ITe€aroru4eCKUM YHUBEPCUTETOM OB
3aKJII0YEH MOTOBOP IO IIepeade KBAPTUPH B HACTHYIO0 COOCTBEHHOCTD I'PaXKIaHUHA.

IMTpuBaTHU3aUMs KUJIOTO TOMEIEHUS I'PaxkaaHuHOM [1. Tpon3BOAUIIachk B HafJIekallleM BUe, HO OH
yMep [0 MOMEHTAa TOCyIapCTBEHHOM PErucTpaIliy IpaBa COOCTBEHHOCTH Ha HAaHHYI0 KBapTHUPY.

ITepexopn mpaBa COOCTBEHHOCTH K rpaxkpaHuHy [1. ObIT oopMIIeH B He Haajexkalneln ¢opMe, Tak Kak
Yy VHUBEPCUTETA OTCYTCTBOBAJIO MPABO PACIIOPSKaThCS UMYIIIECTBOM, a corjlacue COOCTBEHHHKA Ha
rmepegavy B YaCTHYIO COOCTBEHHOCTh MAaHHOM KBAaPTUPHI TAKXKe OTCYTCTBOBAJIO.

B cBs3u ¢ yuem OOTr0OBODP IIO Iepega4dye KBapPTUPEI B COOCTBEHHOCTD HeJIb3s1 OBIJIO 3aperucTpupoBaTk.

Cyn mpu3Has 3a HacJjlegHUIled rpaxkaanuta [1. mpaBo COOCTBEHHOCTH Ha 3TY KBapTHUPY, C
yKa3aHWeM, 4YTO BOJIS HACJIe[OAAaTe s Ha IIPUBATHU3aIINI0 Obljla BEIPaXkKeHa U OTCHIJIKa OTBETYMKA Ha
TO, YTO CIIOPHAs KBapTUpa - CIyKeOHasd U He MOXKeT OBITh IPUBAaTU3UPOBaHa, He MOXKET OBITh
OCHOBaHMEM [IJIsI OTKa3a OT MpuBaTu3lanuu [4]

HeyperynupoBaHHBEIME OCTAIOTCSI BOIIPOCH! 110 HACIeNOBAHKWIO KBAPTUPHI, €CJIA HAcCIefoaaTeieM
HayaT MPOIleCC PEeIpHUBATHU3AlMH, HO CMEPTh IIpepBasia JaHHBIN IIPOIEeCC.

OYeBUOHBIM SBJISIETCS, YTO HEBO3MOXKHO HCITOJTb30BATh IO AHAJIOTUH TI0JIOKEHUS O IPUBATU3ANN
KBapPTUPHI.

Ckopee BCero, cieqyeT MPUMEHSITh MPOTHUBOIIOIOKHBIN MOPSIIOK, TT0 KOTOPOMY He 3aKOHYEHHAs MPHu
JKU3HU HACJIeJOoOaTe sl PerpuBaTU3alusd KBapTUPHI AOIXKHA OBITH TPeKpallleHa ¥ KBapTUpa JOJIXKHa
TIepeiT HacIegHUKaM 110 3aKOHY.

TakuMm 06pa3oM, 0COOEHHOCTH HACJIEIOBAHUS TPUBATU3UPOBAHHBIX JKUJIBIX TTIOMEIIIEHUH 3aBUCSAT OT
BUIa COOCTBEHHOCTH Ha JKUJIbe IIPUBATHU3aTOpa.

Ha IIPaKTHUKEe BOIIPOCH MHCTUTYTa HACJIeOOBaHUA 2KHUJIOTO IIOMEIIEeHN s, IIPUBATU3UPOBAHHOI'O
TOJIBKO OOHHUM H3 CYIIPYTOB, PEIIAI0TCAd HEOOHO3HAYHO.

HpI/I HaAJIM4YUHU 3aBelllaHUud B ClIyda€e CMEPTH CYIIPDyTra K HaCllegJOBaAHWIO ITPU3bIBAETCSA JIUIIO,
YKa3aHHO€ MM B 3aBEIllaHUHN. HpI/I OTCYTCTBHUHU 3aB€lllaHUA MMYIIECTBO, IIPUHAOJIEZKalllee CYIIpyry
€OWHOJIMYHO, ITEePEXOIUT K HaCJIEJHUKaM HepBOI;I odyepenu.

ITpu HacIegoBaHUM KUJIOTO IIOMEIEeHHsT, KOTOPOe HaXOOUTCS B COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH
CynpyToB, cyneOHas IpakKTUKa TOBOPUT O TOM, UTO IIOCJIe CMEPTU OMHOTO U3 CYIIPYTOB UX 00IIIee
KHJIOE TIOMeEIlleHe OMHO3HAYHO ITEPEXOIUT B eMUHOINYHYIO0 COOCTBEHHOCTh BIOBHI (BIOBIIA).



OpHako OpIBaeT HAa0OOPOT: IPUBATU3UPOBAHHOE B 00IIyI0 COOCTBEHHOCTD HACIEACTBO AEJIUTCS Ha
IOBe MOJIH B ITpaBe COOCTBEHHOCTH Ha XKHUJIOe ITOMeIlleHre, 9Ta JOJIsT YMePIero Cympyra
pacmpefenseTcs IIOPOBHY 110 BCeM HaclIeJHUKaM IIepBoi ouepenu. B ciyyae, eciiu HaCJIeIHUKH He
SIBJISIFOTCSI YJIeHaMH CeMbH HaHMMAaTeIsI, TO UX CJIeIyeT pacCMaTPUBATh B BUIE IIPONOIKATe IeH
BOJIM HACJIEOOOaTesIsl, BEIpaxkalolel peajlbHOe HaMePeHNe Ha TPUBATU3aLNIo.

Takxke HeyperyaupoBaHHBIMHA OCTAIOTCsA BOIIPOCEI I1O HACJIEOOBaAHWIO KBAPTUPHI, €CJIH
HacjiegogaTejyieM HadaT IIPOoLieCC PelnpuBaTu3allry, HO CMEPTH IIPpepBajia OaHHBIA IIpouecc.
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